No. 28501-A

Gaceta Oficial Digital, martes 10 de abril de 2018

Banco de Desarrollo Agropecuario

Panamd, Reputhlica de Panamd

RESOLUCION Num. 010-2018
{(Del 20 de marzo de 2018)

“Por la cual se aprueba el Procedimiento para la Notaria Especial del Banco de
Desarrollo Agropecuario”™

LA JUNTA DIRECTIVA DEL BANCO DE DESARROLLO AGROPECUARIO,

CONSIDERANDO:

Que la Ley 17 de 21 de abril de 2015, reorganiza el Banco de Desarrollo Agropecuario como
entidad para el fomento y financiamiento de la actividad agropecuaria, con personeria
Jjuridica, autonomia presupuestaria y financiera, patrimonio propio y autonomia en su
régimen interno, en lo administrativo y funcional, con capacidad para adquirir derechos y
contraer obligaciones, administrar bienes y gestionar sus recursos; sujeto a la politica y
orientacién del Organo Ejecutivo, por conducto del Ministerio de Desarrollo Agropecuario.

Que mediante la Ley 17 de 21 de abril de 2013, que reorganiza el Banco de Desarrollo
Agropecuario, a través de la Resolucion 010-2015 de 15 de julio de 20135 se crea la Notaria
Especial del Banco de Desarrollo Agropecuario.

Que el articulo 53 de la Ley 17 de 21 de abril de 2015, crea la notaria especial del Banco que
funcionard para la recepcién, extensién y autorizacién de actos y contratos que celebre como
consecuencia de los préstamos agropecuarios y venta de bienes patrimoniales y demds
actividades crediticias y bancarias en las que sea necesario dar autenticidad y fe piblica
conforme a la Ley, por lo que se requiere aprobar el Procedimiento para la Notarfa Especial
del Banco de Desarrollo Agropecuario.

Que la Junta Directiva tiene entre sus atribuciones aprobar los programas de créditos,
manuales, reglamentos y procedimientos que regirdn el otorgamiento de crédito y su
refinanciamiento, los cobros, castigos, saneamientos y demds operaciones administrativas
del Banco, segiin lo dispone el articulo 11, numeral 2, de la citada Ley.

Que de conformidad con el articulo 10 de la Ley 17 de 2015, las resoluciones gue emita la
Junta Directiva necesitan para su aprobacién el voto favorable de la mayoria de los miembros
presentes siempre que exista guorum, el cual se constituye para cada sesién con la asistencia
de tres de sus miembros.

Que en la presente sesién existe guorum, y se ha sometido a la consideracién de la Junta
Directiva una propuesta para aprobar el Procedimiento para la Notarfa Especial del Banco de
Desarrollo Agropecuario, el cual permitird realizar con mayor eficiencia las asignaciones de
esta instancia y sus colaboradores.

Que luego de considerar la propuesta antes referida, todos los miembros de la Junta Directiva
han votado dando su aprobacion, por lo que,

RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el Procedimiento para la Notar{a Especial del Banco de Desarrollo
Agropecuario:
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BANCO DE DESARROLLO AGROPECUARIO
GERENCIA EJECUTIVA JURIDICA

PROCEDIMIENTO PARA LA
NOTARIA ESPECIAL
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Procedimiento para la Notaria Especial

BANCO DE DESARROLLO AGROPECUARIO

GERENTE GENERAL

RICARDO A. SOLIS P.

SUBGERENTE GENERAL

JAZMINE CONCEPCION

GERENTE EJECUTIVO JURIDICO

MANUEL BERNAL

ANO 2018
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Procedimiento para la Notaria Especial

BANCO DE DESARROLLO AGROPECUARIO

MISION

Proporcionar financiamiento a los programas de
desarrollo agropecuario y proyectos agroindustriales,
brindando atencién especial al micro, pequefio y
mediano productor.

VISION

Ser el principal Banco de Fomento del Estado para el
desarrollo sostenido del sector agropecuario y
Agroindustrial de Panama.

Organizacion y Métodos Resoluweion Nim, 010-2018 Fecha de Aprobacion: 20/03/2018
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Procedimiento para la Notaria Especial

Antecedentes
Notaria Especial

Mediante la Ley 17 de 21 de abril de 2015, que reorganiza el Banco de Desarrollo
Agropecuario, a través de la Resolucién 010-2015 de 15 de julio de 2015: se crea

la Notaria Especiat del Banco.

Que el articulo 53 de la Ley 17 de 21 de abril de 2015, sehala que ta funcién de la
notaria sera: la recepcion, extension y autorizacion de actos y contratos que celebre
como consecuencia de los prestamos agropecuarios y venta de bienes
patrimoniales y demds actividades crediticias y bancarias en las que sea necesario

dar autenticidad y fe publica conforme a fa Ley.

El funcionamiento de la notaria especial se ajustara a las disposiciones sobre
Notariado det Titulo I, Libro Quinto del Cddigo Civil y demas ieyes que regulen la

materia.

La Notaria Especial es responsable de las operaciones que consisten en la
recepcion de poderes y documentos en general, contratos privados de compra venta
entre las partes, derivados de los préstamos del banco, contratos privados de
préstamos agropecuarios del banco o modificacién a contrato, modificaciones a
contratos privados de préstamo por motivo de saneamiento, escrituras de
préstamos, adendas y modificaciones a escrituras publicas, contrato de
compraventa de bienes patrimoniales, consentimiento del bance autorizande un
acto, minutas de cancelacién, modificaciéon de escritura publica por motivo de
saneamiento de un crédito, constitucion de hipoteca y emisién de documentos
oficiales, control y vigilancia de procedimientos, asi como las autenticaciones de

firmas y demas actos.

El procedimiento tiene como propdsito establecer la secuencia ldgica de las distintas
actividades de que compone cada uno de los procedimientos que se ejecutan en la
Notaria Especial del Banco de Desarrollo Agropecuario, sefalando quién es la
persona responsable de cada fase del proceso, como se realiza la tramitacién,
cuando debe ejecutarse cada uno de los pasos o fases que componen el proceso y
para gue se realizan tales actividades, estableciéndose metas que deben ser

cumplidas.

Organizacion y Métodos Resolucion Niim, 010-2018 Fecha de Aprobacién: 20/03/2018
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Regionales /
Subgerencia
Ejecutiva Juridica

Secretariade la
Notaria Especial

Envia Escritura Publica a la Notaria
Especial con los respectivos documentos
sustentadores.

Nota: Si la escritura, proviene de la
Regional es enviada por valija. Si la envia
Subgerencia Juridica, es enviada por

correspondencia interna.

Recibe los documentos y le da entrada.

Registra en el “cuadro de Excel de
documentos entrados a notaria®, la
siguiente informacion:
v" Nombre del cliente
Numero de propuesta y de cliente
Fecha de la escritura
Fecha de entrada a la notaria
Reingreso de la escritura
Tramite
Sucursal
Refrendo
Recibo de ingreso
Gastos notariales
Testigos y manejos
Timbres (franqueo)
Fecha de salida

Memo con que salié

N N N N T N N N N N N N

Observaciones.

Revisa el expediente que contenga los

documentos completos. (Minuta,
Escritura, Cierre, recibo de ingresos, etc.)
Revisa que la Escritura Publica contenga
los paz y salvos del Instituto de.

Acueductos y Alcantarillados Nacionales
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Organizacion y Métados
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(IDAAN) y del Ministerio de Economia
Finanzas (MEF).

Nota: se acepta paz y salvo vigente con

menos de 10 dias a vencer.

En caso de : Procede:

Paz y salvo| Continuacon el paso

vigente n°s.

Paz y salvo | Devuelve escritura a
vencido la Regional 0
Subgerencia
Juridica, con su
memorandum

sefalando los

puntos que deben
corregir, y solicita a
través del correo, al
oficial del
Departamento  de

Mantenimiento  de

Secretaria Cartera, el pase de
actividad de Notaria
a Legal.

o Verifica el N° de escritura, fecha y nombre
del cliente sean los mismo que aparecen
en el libro de control de N° de escritura.

+ Pasa expediente a la Notaria Especial.

Recibe, revisa y coteja la escritura

con los documentos sustentadores.

» Busca la cédula de identidad y la

ingresa en el sistema del Tribunal

Electoral, verifica la firma y la

Notario
Especial

vigencia.

Organizacion y Métodos Resolucion Num. (HO-2018 Fecha de Aprobacion: 20/03/2018
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Ta e yx¥

Notario Espeéial

Si existe contrato de compraventa * |

se verifica en el sistema E-tax de la
Direccién General de Ingreso (DGI)
los siguientes documentos:

v Boleta de pago de impuestos

del 2% y 3%.

v Formularios 106 y 107

v" Certificacion de Recepcién.
Revisa los dogumentos oﬁgihales "
gue concuerden con la Escritura
Pablica, los mismos deben
contener los documentos
sustentadores  para  continuar
dependiendo del tramite:

v Acta de accionista
Minuta de cancelacién
Contrato de compraventa
Minuta de segregacion
Traspaso
Donaciones

Minuta de consentimiento

D N N N N

Minuta de préstamo
v Constitucién de hipoteca

Nota: Si algun documento del
expediente (Minuta, escritura o
cierre, boletas de pagos, eic.)
presenta inconsistencias, se
devuelve a la Regional o la
Subgerencia Ejecutiva Juridica. Si
no presenta inconsistencia continua

con el tramite.

Procede a timbrar la escritura
publica y el cierre de la escritura.

procede a la firma de la escritura
ptiblica por parte de los testigos

instrumentales y del notario.

Organizacién y Métodos Resolucion Nam. G10-2018

Fecha de Aprobacion: 20/03/2018
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Secretaria
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Procedimiento para {a Notaria Especial

Entrega a la secretaria los
documentos originales.

Entrega a la secretaria el cierre de
la escritura para continuar con el
tramite.

Realiza pase de actividad en
sistema e-IBS a

Registro/Operaciones.

Recibe la documentacion.
Etiqueta los documentos originales

y archiva,

Confecciona comprobante de pago

de los gastos notariales y lo anexa
al expediente,

Confecciona el memorandum de

envib al Departamento  de

Desembolso, en la Gerencia
Ejecutiva de Operaciones este
debe ir firmado por la Notaria

Especial.

Organizagion y Métodos

Resolacion Nam, 010-2018

Fecha de Aprobacian: 20/03/208
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2. Tramite de recepcion de Contrato Privados de Préstamos, Autenticaciones y
demas documentos para autenticar:

Casa Matriz

/Regionales/

Subgerencia
Ejecutiva Juridica

Secretaria

Gaceta Oficial Digital, martes 10 de abril de 2018

Procedimiento para la Notaria Especial

e §L'fﬂ
e Envia documentos a la Notaria Especial

con los respectivos  documentos
sustentadores.
Nota: Si la documentacion, proviene de la

Regional es enviada por valija. Si es remitida

desde Casa Matriz, es enviada por:

correspondencia interna.

s Recibe los documentos.

* Registra en el “cuadro de Excel’, la

siguiente informacién:

v Nombre del cliente

Numero de propuesta y de cliente
Fecha de entrada a la notaria
Tramite

Sucursal

No. de recibo de ingreso

Gastos Notariales ($)

Fecha de salida

R N N N T L NN

Memo con que salid

» Revisa los documentos que contengan

los datos completos.

v Fotocopia de cédula vigente.

» Coteja las firmas (originales) contra las
copias.

¢ Coloca los sellos correspondientes.

» Firman los testigos instrumentales.

e Pasa a la Notaria para firma.

Organizacion y Métodos

Resolucidn Niam, O10-2018 Fecha de Aprohacian: 20/03/2018
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Secretaria
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Procedimiento para la Notaria Especial

Recibe documentacion, revisa y firma.
Pasa documentos a la Secretaria para

continuar con el tramite correspondiente.

Recibe la documentacion.

Confecciona comprobante de pago de los
gastos notariales y lo anexa al
expediente.

Confecciona el memorandum de envié al
Departamento de Desembolso, en la
Gerencia Ejecutiva de Operaciones este

debe ir firmado por la Notaria Especial.

Organizacion y Métodos

Resolucion Nam. 010-2018

Fecha de Aprobacidn; 20/03/2018
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Procedimiento para la Notaria Especial

Anexos

Organizacion y Métodos

Resolucion Nam. 010-2018 Fecha de Aprobacidn: 20/03/2018
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Procedimiento para la Notaria Especial

Cobro por Caja de Gastos Notariales

El Banco de Desarrollo Agropecuario cobra por Caja los servicios que la Notaria Especial
brinda, tales como la protocolizacion de escrituras publicas y autenticaciones de contratos
de préstamos que no se encuentren incluido dentro del derecho de tramite, asi como por
otros servicios tales como autenticaciones de firma de documentos relacionados con el
crédito {(contrato de arrendamiento, autorizacicnes en general para uso de terrenos,
fianza personal, cesion de pago y entre otros que estan a cargo de la Notaria Especial.
Dichos servicios notariales vy sus costos se detalian en la Resolucidon 007-2016 del 22 de
marze de 2016 emitida por la Junta Directiva del Banco y pueden ser ofrecidos a nuestros

clientes.

14
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Procedimiento para la Notaria Especial

Glosario

1. Escritura Pablica: Documento extendido por el Banco de Desarrollo Agropecuario y
ante Notario con atribuciones legales para dar fe de un acto o contrato juridico cumplido por

el compareciente y actuante o por las partes.

2. Escritura de Hipoteca: El documento mediante el cual se constituye un derecho real
y que sirve para garantizar una deuda u obligacién y que ademas es requisito indispensable

que se inscriba en el Registro Publico.

3. Escritura de Consentimiento de Venta: Documento mediante el cual se deja
constancia que el Banco de Desarrollo Agropecuario da su consentimiento para que se
venda la finca de propiedad de la parte deudora o ya sea del garante hipotecario a favor del
adquirente, manteniendo la hipoteca a favor del Banco de Desarrollo Agropecuario, el
presente consentimiento surtira todos los efectos legales, siempre y cuando los actos que
consten en esa escritura queden debidamente inscritos en el Registro Publico, de lo
contrario, la presente autorizacién se tendra por no hecha legalmente y quedara resuelta

de pleno derecho.

4. Escritura que segrega y vende: Documento mediante el cual el Banco segrega un lote

de una finca madre, declara las mejoras y lo vende al adquiriente.

5. Escritura de Cancelacion de Gravamen: Documento mediante el cual el Banco
declara cancelada la hipoteca constituida sobre un bien inmueble, por el cual la finca queda

liberada a favor de la parte deudora o ya sea prenda agraria o hipoteca de bien mueble.

6. Escritura vende y asume: Documento en el que se deja constancia que hubo un
adquirente original con hipoteca inscrita, quien con posterioridad traspasa su derecho a un

tercero, el que asume la deuda y es aceptado por el Banco.

7. Escrituras de Correccién: Aquellas en las que Registro Publico considera que la
Escritura contiene datos errados y solicita que se corrija y que posteriormente sea inscrita
con dichas correcciones. (Escritura defectuosas por Registro Publico, se debe reingresar al

Registro).

8. Protocolizacion: En la Notaria Especial se le denomina Protocolizacion a la elevacion
a Escritura Publica de los procesos de la recepcion, extension y autorizacién de actos y
contratos que celebre como consecuencia de los préstamos agropecuarios y venta de
bienes patrimoniales y demas actividades crediticias y bancarias en las que sea necesario

dar autenticidad y fe publica conforme a la ley.

Organizacion y Métodos Resolucidn Niim. 010-2018 Fecha de Aprobacion: 20/03/2018% . L Lo
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Procedimiento para ia Notaria Especial

9. Elaboraciéon de Escrituras: Proceso mediante el cual se transcriben los datos
contenidos en las Minutas de Préstamo dando como consecuencia la impresion del

borrador de la Escritura Publica.

10. Calificacion: Constituye el andlisis integral del documento denominado Escritura
Publica a fin de determinar si existen errores en la elaboracion, si cumple con los requisitos
que la Ley exige en atencion a la categoria de la transaccién. De esta calificacion se
determina si se remite al Registro Publico para su inscripcion o si se devuelve al analista

para su correccion,

11. Inscripcién de Escrituras: Proceso que se realiza en las instalaciones del Registro
Publico y que consiste en el ingreso en el Diario, Calificacion e inscripcién de Escrituras

Publicas.

12. Consecutivo de numeros de Escrituras: Contro! utilizado para asignar nimeros a

las Escrituras por tramitar.
14. Libro de Control de Escrituras: Este libro tiene varias funciones:

a. Se anotan todas las Escrituras que solicitan los abogados, la fecha, sucursal

y nombre de quien la solicito.
b. Funciona como control de Escrituras expedidas a cada cliente.

17. Libro de Anulacion de NGmero de Escrituras: Se anotan los nimeros de Escrituras

gue se anulan por diversas razones.

18. Libro de Registro de Autenticaciones: Se anotan y controlan las autenticaciones

de firmas y documentos que se verifican en la Notaria Especial.

16
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Procedimiento para la Notaria Especial

SEGUNDO: La presente Resolucidn regird a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulos 8, 9, 10, 11, numeral 2 y articulos 53 y 54 de la Ley
17 de 21 de abril de 2015 que reorganiza el Banco de Desarrollo Agropecuario y Resolucion 010-
2015 de 15 de julio de 2015 que crea fa Notaria Especial del Banco de Desarrollo Agropecuario.

Dada en la ciudad de Panamd, a los veinte (20) dias del mes de marzo del afio dos mil dieciocho
(2018).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Mo

PRESIDENTE
EDUARDO ENRIQUE CARLES
Ministro de Desarrollo Agropecuario

AVILA ADOLFO ECH
Director G cpdi del Instituto del Mercadeo Representante del Instituto de
Agropecuario Investigacion Agropecuaria de Panama

9@;» Barnald
DIRECT!VO

JOSE N. BARRIOS B. CARLOS A TAPIA R.
Representante de los Productores Representante de los Productores
Organizados Independientes

BANCO DE DEEMR&I&@ AGROPECUARIO
ESTE DOCUMENTO eynu&msu ORIGINAL

7
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